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AGENCIJA MIENIA WOIJSKOWEGO

W GDYNI

ul. M. Curie-Sktodowskiej 19, 81-

231 Gdynia

PROJEKT UMOWY DO PROCEDURY PRZETARGOWEJ
UMOWANnNr

NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NR 481
POtOZONEGO W GDANSKU PRZY UL. GRUNWALDZKIE) 174

Zawarta w dniu ....... 2026 roku w Gdyni pomiedzy:

Skarbem Panstwa - Agencjg Mienia Wojskowego z siedzibg w Warszawie 00-911, przy ul.
Nowowiejskiej 26A, NIP: 5261038122, REGON: 011263946 reprezentowang przez Dyrektora
Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Gdyni Panig Beate Dombrowska - Grubba
zwang w dalszej czes$ci Wynajmujgcym

a,

zwang w dalszej czesci Najemcg,

dalej w tresci Umowy zwane Stronami

&1
PRZEDMIOT NAJMU

. Wynajmujacy oswiadcza, ze w imieniu Skarbu Panstwa wykonuje prawo wtasnosci w stosunku

do nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako: dziatka nr 820/13 o powierzchni
1940,00 m?, wpisanej do ksiegi wieczystej nr KW GD1G/00075853/8 prowadzonej przez
Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Gdansku, potozonej w Gdansku przy ul.
Grunwaldzkiej 174, na ktérej posadowiony jest budynek, gdzie m. in. urzadzony jest lokal
uzytkowy nr 481 o powierzchni uzytkowej 82,10 m? wraz z przynalezgcym do niego udziatem
w gruncie o powierzchni 22,86 m?, (dalej w tresci umowy okre$lany jako Lokal lub Przedmiot
najmu).

. Wynajmujgcy oswiadcza, iz Przedmiot najmu nie jest objety szczegdlnymi ograniczeniami

w prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, jego stan odpowiada ujawnionemu Najemcy
i zgodnie z najlepszg wiedzg Wynajmujgcego nie ma wad ukrytych.

Najemca os$wiadcza, iz przed zawarciem umowy zapoznat sie ze stanem prawnym,
technicznym i faktycznym Lokalu, akceptuje go i nie bedzie wnosit roszczen z tego tytutu oraz
z tytutu ewentualnych wad ukrytych Przedmiotu najmu w stosunku do Wynajmujacego.

. Wynajmujgcy oddaje Najemcy w najem Lokal uzytkowy opisany w ust. 1 niniejszego
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paragrafu, a Najemca ten lokal przyjmuje. Zawarcie umowy nastepuje w zwigzku z ustnym
przetargiem nieograniczonym, ktory odbyt sie ..........

5. Najemca oswiadcza, iz Lokal =zostat wynajety W celu ..irccviiceicecnnenne
i bez pisemnej zgody Wynajmujgcego Najemca nie zmieni wskazanego celu.

6. Najemca oswiadcza, iz przystosuje Przedmiot najmu do potrzeb prowadzenia w nim
dziatalnosci wskazanej w umowie wfasnym staraniem i na wifasny koszt, bez mozliwosci
zwrotu jakichkolwiek poniesionych z tego tytutu kosztéw i naktadéw, w tym naktaddéw
koniecznych od Wynajmujgcego.

7. Strony nie dopuszczajg podnajmu lub przekazania Lokalu w innej formie na podmiot trzeci
bez pisemnej zgody Wynajmujgcego na pisemny wniosek Najemcy.

8. Wynajmujgcemu przystuguje uprawnienie do zmiany stawki czynszu w oparciu o przepis
art. 685 Kodeksu Cywilnego.

§2
CZAS TRWANIA NAJMU

1. Umowa zostata zawarta na czas nieoznaczony od dnia ...........

2. Strony mogg rozwigza¢ umowe najmu z zachowaniem trzymiesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, dokonanego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku:

a. nieuzasadnionego uchylania sie przez Najemce od przejecia przedmiotu najmu
protokotem zdawczo - odbiorczym od Wynajmujacego, po dwukrotnym
wyznaczeniu terminu przekazania przez Wynajmujacego,

b. zmiany sposobu korzystania z przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego,

c. uzywania/korzystania z przedmiotu najmu niezgodnie z jego spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem,

d. dewastowania przedmiotu najmu,

e. opdinienia w optatach czynszu co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci,
pomimo uprzedzenia Najemcy o zamiarze wypowiedzenia i udzieleniu mu
dodatkowego terminu miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu,

f. przelewu czesci lub catosci praw wynikajgcych z niniejszej umowy bez pisemnej
zgody Wynajmujacego,

g. oddania w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej bez zgody
Wynajmujacego,

h. niewywigzywania sie z postanowien zawartych w § 4 ust. 1 lit. f.

i. niewywigzywania sie z postanowien zawartych w § 5 ust. 18, pomimo
dodatkowego wezwania,

j. niedostarczenia dowodu zawarcia umow ubezpieczenia i ich optacenia,
o ktérych mowa w § 9, pomimo dodatkowego pisemnego wezwania,

k. niedostarczenia oswiadczenia, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 i nast.,

I. niewywigzywania sie z obowigzkdow wynikajgcych z § 8 ust. 5 i 6 pomimo
dodatkowego wezwania.

4. Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe Najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia
w przypadku ujawnienia sie wad ukrytych Przedmiotu najmu, uniemozliwiajgcych
korzystanie z lokalu w uméwiony sposéb.
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Najemca ma obowigzek w razie rozwigzania umowy zwrdéci¢ Przedmiot najmu w stanie
niepogorszonym w terminie wyznaczonym przez Wynajmujacego.

Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$¢ wypowiedzenia Umowy najmu z terminem
miesiecznym w przypadku, gdy Przedmiot najmu stanie sie niezbedny dla celdw Agencji
Mienia Wojskowego, Ministerstwa Obrony Narodowej, Krajowego Zasobu Nieruchomosci
lub przedmiot najmu zostanie przeznaczony do zagospodarowania w inny sposob tj.
w jednej z form przewidzianych w art. 54 ustawy o Agencji Mienia Wojskowego, bez prawa
Najemcy do dochodzenia roszczen odszkodowawczych.

Umowa najmu moze byé rozwigzana za porozumieniem stron w kazdym przypadku.

§3
WYDANIE POWIERZCHNI WYNAJMOWANE)J

. Wydanie Lokalu przez Wynajmujgcego nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego sporzadzonego przez przedstawiciela Wynajmujgcego i Najemcy, w terminie
wspolnie uzgodnionym - nie pdzniej jednak niz 14 dni od daty zawarcia Umowy, nie wczes$niej
jednak niz po wykonaniu przez Najemce obowigzkdéw wynikajgcych z § 5 ust 18. a, § 8 ust 9
oraz § 9 ust 1.

Najemcy wydano kopie swiadectwa charakterystyki energetyczne;j.

Po zakonczeniu Umowy najmu Najemca zwrdci Wynajmujgcemu Przedmiot najmu na
podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego,
jednak nie pdzniej niz 7 dni od daty rozwigzania umowy najmu. W protokole okre$la sie stan
techniczny Lokalu i urzadzen technicznych, w nim sie znajdujacych, ktéry bedzie stanowié
podstawe rozliczen, w szczegdlnosci stosownie do postanowien § 11.

§4
OBOWIAZKI STRON UMOWY

Najemca zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

a. terminowej zapfaty czynszu i innych naleznosci pienieznych, w tym opfat z tytutu
dostawy medidéw i innych ustug do Lokalu,
b. zaptaty podatku od nieruchomosci,

uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z przeznaczeniem i w umdéwionym celu,

d. utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
w tym biezacej konserwacji, remontéw i napraw Przedmiotu najmu witasnym
staraniem i na wtasny koszt bez zwrotu poniesionych naktaddéw i kosztéw,

e. utrzymaniem porzadku i czystosci na terenie Przedmiotu najmu oraz wokét niego,
wiasnym staraniem i na wtasny koszt, bez zwrotu poniesionych naktadéw i kosztéw
- wszelkie optaty karne, zwigzane z korzystaniem z Przedmiotu najmu przez
Najemce, natozone przez instytucje kontrolujgce, w catosci obcigzajg Najemce, w
przypadku naruszenia niniejszego obowigzku przez Najemce i powstaniu po stronie
Wynajmujgcego szkody, Wynajmujacy uprawniony jest do wykonania lub zlecenia
wykonania na koszt Najemcy wymaganych czynnosci lub usuniecia na koszt
Najemcy tego co Najemca uczynit wbrew zobowigzaniu,

f. zabezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie przeciwpozarowym zgodnie z ustawg
z dn. 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. 2025 r., poz. 1881),

g. ubezpieczenia Przedmiotu najmu, zgodnie z wytycznymi zawartymi w paragrafie 9,

o
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h. ponoszenia kosztéw wynikajgcych z tytutu okresowych przeglagdéw technicznych
zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2025.418
t.j.), przypadajacych na wynajmowany Lokal uzytkowy.

i. ponoszenia kosztéw naprawy lub remontu Przedmiotu najmu wraz z kosztami
wymiany instalacji i urzadzen technicznych, chyba Zze strony postanowia inaczej
w formie pisemne;j,

j.  zawarcia umowy na wywoéz nieczystosci statych i posiadania tej umowy przez caty
okres trwania umowy, utrzymywania kaucji gwarancyjnej w petnej wysokosci przez
caty okres trwania umowy,

k. utrzymywania kaucji gwarancyjnej w petnej wysokosci przez caty okres trwania
Umowy.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody, ktore wyrzadzi podmiotom trzecim, w ramach
dziatan lub zaniechan Najemcy niezgodnych z prawem lub umowa.

Najemca zobowigzany jest do uzyskania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt i ryzyko
decyzji o zmianie sposobu uzytkowania Przedmiotu najmu oraz wszelkich zezwolen
i koncesji na prowadzenie dziatalnosci, okreslonej w niniejszej Umowie. Najemca
zobowigzany jest uzyska¢ zgode Wynajmujgcego na powyzsze dziatania zmierzajgce do
zmiany sposobu uzytkowania. Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci
w razie nieuzyskania przez Najemce wymaganych zgdd, dokumentow.

Najemca zobowigzany jest we witasnym zakresie i na wtasne ryzyko, do ustalenia, czy
Wspdlnota Mieszkaniowa wyraza zgode na prowadzenie w Lokalu dziatalnosci, o ktdrej
mowa powyzej; Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci za decyzje
Wspdlnoty Mieszkaniowe;j.

Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia w Przedmiocie najmu wytgcznie dziatalnosci, o
ktérej mowa powyzej (§ 1 ust 5 Umowy), korzystania z Lokalu w sposdb odpowiadajgcy
jego przeznaczeniu, biezgcego utrzymywania Lokalu wraz ze wszystkimi jego instalacjami i
elementami wyposazenia w dobrym stanie technicznym, dokonywania na wtasny koszt i
ryzyko, bez prawa ubiegania sie od Wynajmujgcego zwrotu kosztéw poniesionych z tego
tytutu, oraz do ponoszenia wszelkich koniecznych naktadéw, w tym w szczegdlnosci
wymiany, napraw, biezgcej konserwacji i modernizacji Lokalu i jego wyposazenia,
wynikajacych z normalnej eksploatacji, w szczegdlnosci:

a. okien, drzwi, zamkdéw, zamknieé, krat, rolet wraz z mechanizmem podnoszgcym,
oraz wbudowanych mebili,

b. podidég, posadzek, wyktadzin podtogowych, sSciennych oktadzin ceramicznych
i szklanych,

c. wszystkich instalacji, urzadzen i osprzetu technicznego, w ktore Lokal jest
wyposazony, w tym odcinkdéw instalacji od zawordw lub zabezpieczen odcinajgcych
doptyw lub odptyw wody zimnej, cieptej wody uzytkowej, kanalizacji, energii
elektrycznej do lub z lokalu albo od miejsca rozgatezienia tych instalacji stuzacego
doprowadzeniu lub odprowadzeniu takich mediéw komunalnych do lub z Lokalu.

Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania regulaminu porzgdku domowego oraz uchwat
Wspdlnoty Mieszkaniowej, na ktérej usytuowany jest Lokal, a takze zasad wspodtzycia
spotecznego.

Dziatania Najemcy nie mogg narusza¢ praw 0sob trzecich. W przypadku, gdy osoba trzecia,
ktorej prawa zostaty naruszone na skutek dziatan Najemcy lub osdb, za ktére ponosi on
wytgczng odpowiedzialno$é, wystapi z roszczeniami przeciwko Wynajmujgcemu, Najemca
zobowigzany jest niezwtocznie po zawiadomieniu przez Wynajmujgcego, przyjaé¢ na siebie
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odpowiedzialnos¢ badz tez wstgpi¢ do toczgcego sie postepowania po stronie
Wynajmujacego.

8. Strony postanawiajg , ze Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy
whniesione do Lokalu oraz majatek Najemcy znajdujacy sie w Lokalu. Zabezpieczenie Lokalu
przed kradziezg i wiamaniem spoczywa wyfgcznie na Najemcy i jego obcigzajg wszystkie
koszty z tym zwigzane.

9. W przypadku, gdy na skutek okolicznosci lezgcych po stronie Najemcy nastgpi zniszczenie
lub uszkodzenie Lokalu lub jego wyposazenia, instalacji, urzadzen badz czesci budynku, w
ktorym znajduje sie Lokal Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego naprawienia szkody
na wtasny koszt i ryzyko.

10. Najemca zobowigzuje sie do stosowania postanowien, o ktédrych mowa powyzej réwniez do
wszystkich budowli, elementéw infrastruktury, urzgdzen oraz czesci budynku,
stanowigcych wiasnos¢ lub wspétwiasnosé Wynajmujgcego, znajdujacych sie poza Lokalem
lecz wykorzystywanych w catosci lub czesci do korzystania z Lokalu i prowadzenia w nim
zamierzonej przez Najemce dziatalnosci.

11. Wynajmujacy zobowigzany jest do:

a. wydania Przedmiotu umowy najmu, po spetnieniu warunkéw okreslonych w
warunkach przetargu i Umowie, zwtaszcza w zakresie wptaty kaucji gwarancyjnej,
ztozenia deklaracji w sprawie podatku od nieruchomosci, dostarczenia prawidtowo
sporzgdzonego oswiadczenia o poddaniu sie rygorowi egzekucji zgodnie z art. 777
Kodeksu postepowania cywilnego, ubezpieczenia przedmiotu najmu,

b. wspdtdziatania z Najemca przy realizacji Umowy najmu, a w szczegdlnosci wyrazania
stanowiska w kwestiach wymagajgcych jego zgody lub opinii bez nieuzasadnionej
zwtoki,

c. przyjecia lokalu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia,
po zakonczeniu umowy najmu.

§5
CZYNSZ NAJMU, OPLATY EKSPLOATACYJNE, PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

1. Najemca zobowigzany jest do wnoszenia z géry do dnia 25 danego miesigca czynszu najmu

w wysokosci ...... zt netto powiekszony o podatek od towardw i ustug (VAT) w ustawowo
obowigzujacej wysokosci, ktéry na dzien zawarcia umowy wynosi 23%.
Razem: ....... zt brutto (stownie: ...../100)

2. Oprécz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest ponosi¢ opfaty z tytutu dostawy mediéw
i innych ustug do Lokalu. W przypadku, gdy optaty te s3 dokonywane za posrednictwem
Wynajmujgcego, Najemca zwraca optaty wniesione przez Wynajmujgcego. Na pokrycie
optat Najemca uiszcza¢ bedzie miesieczne zaliczki, ktére beda rozliczane w okresach
pétrocznych/rocznych (zimna woda, kanalizacja, i rocznych (c.o. state i zmienne). Wysokosé
zaliczek w pierwszym okresie rozliczeniowym okres$lona zostata w tabeli ponizej.

e Jednostka .. | Stawka | Razem (netto)
Lp. Wyszczegblnienie opfat . llosé
miary w zt w zt
1 |Centralne ogrzewanie (optata stata) m?
Centralne ogrzewanie (optata
2 |zmienna) m?
3 | Optata za cieptg wode (stata) -

BOK: tel. 58 501-88-00, Kancelaria: tel. 58 690-87-50 lub 58 690-87-51, Sekretariat: tel. 58 690-87-00, faks 58-690-87-01
e-mail: gdynia@amw.com.pl www.amw.com.pl

Strona 5z 15



4 | Optata za cieptg wode (zmienna) m3
5 | Optata za zimng wode m3
6 |Optata za Scieki m3
7 | Wywoz nieczystosci - - -
8 | Opfata za energie elektryczng kWh
RAZEM: zt

w

9.

10.
11.

W przypadku zmiany stawek za ogrzewanie Lokalu, dostarczanie wody, odprowadzenia
Sciekéw do kanalizacji, itp. Wynajmujgcy bedzie uwzgledniat ten fakt poprzez wprowadzenie
obowigzujgcych stawek w wystawianych fakturach bez koniecznosci zawierania aneksu do
Umowy najmu.

Czynsz najmu jest pfaty z gory, do dnia 25-tego kazdego miesigca na podstawie faktury VAT
na konto Wynajmujgcego: Agencja Mienia Wojskowego Oddziat Regionalny Gdynia
NE e csnnre s essanesasesnsnessnaes Bank Gospodarstwa Krajowego, date uiszczenia naleznosci
stanowi data wptywu srodkéw ptatniczych na rachunek bankowy Wynajmujgcego.
Wynajmujacy udostepnia¢ bedzie Najemcy faktury za posrednictwem Krajowego System
e- Faktur (KSeF).

Strony ustalajg, ze Wynajmujacy bedzie wystawiat faktury dokumentujgce czynsz najmu
w formie faktur ustrukturyzowanych, zgodnie z art. 106 fa ustawy o VAT, przy uzyciu
Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), chyba Zze zaistniejg przypadki, o ktérych mowa
w ustawie o VAT uniemozliwiajgce takie dziatanie lub uprawniajgcego Wynajmujacego
do innego dziatania. W takim przypadku faktura zostanie wystawiona i udostepniona
Najemcy z uwzglednieniem zasad okre$lonych w ustawie o VAT. Zaptata naleznego czynszu
nastapi w oparciu o wystawiong na zasadach okreslonych w ust. powyzej fakture KSeF na
numer rachunku bankowego wskazany w jej tresci. Termin pfatnosci zgodny z trescig
paragrafu 5 ust. 1.

Za date wystawienia faktury KSeF uznaje sie date jej przestania przez Wynajmujacego do
KSeF, a w przypadku faktury, o ktérej mowa w art. 106 nda ust. 1 lub ust. 16 ustawy o VAT
lub faktur wystawianych w okresie awarii lub niedostepnosci KSeF — date wystawienia
wskazang przez Wynajmujgcego na tej fakturze.

Za dzien skutecznego doreczenia faktury KSeF Najemca uznaje dzieA jej otrzymania
W rozumieniu przepiséw ustawy o VAT; w przypadku faktury KSeF bedzie to dzien
przydzielenia jej indywidualnego numeru KSeF.

Jezeli ustawa o VAT dopuszcza mozliwo$é udostepnienia Najemcy faktury KSeF w sposdb
inny niz przy uzyciu KSeF, to moze ona zosta¢ doreczona Najemcy w nastepujgcy sposdb:

a. pocztg elektroniczng na adres e-mail........... W tym przypadku za date skutecznego
doreczenia faktury bedzie uznawana data wysfania przez Wynajmujgcego do Najemcy
wiadomosci e-mail zawierajgcej fakture oznaczong odpowiednimi QR kodami zgodnie z
ustawg o VAT.

b. pocztg zwyktg na adres: ......cccccceveeeeeeeee.. W takim przypadku za date skutecznego
doreczenia faktury bedzie uznawana data doreczenia Najemcy przesytki listowej
zawierajgcej fakture oznaczong odpowiednimi QR kodami zgodnie z ustawg o VAT.

Najemca zobowigzuje sie do odbierania faktur ustrukturyzowanych w systemie KSeF.

Najemca wskazuje nastepujgce dane do wystawiania e-faktur:

a. NIP: i

b.  Nazwa: .cccvvvvverierereee
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12.

W przypadku awarii systemu KSeF, faktury bedg wystawiane w formie zastepczej (np.

PDF), a po ustaniu awarii, Wynajmujgcy wprowadzi je do KSeF w ustawowym terminie.

13.
14.

Najemca upowaznia nastepujgce osoby do odbioru faktur w systemie KSeF: .........ccceeeenns
W przypadku, gdy Najemca nie poda NIP lub poda btedne dane uniemozliwiajgce

wystawienie faktury w KSeF, co skutkowac bedzie natozeniem kar na Wynajmujgcego przez
organy podatkowe, Najemca pokryje koszty tych kar.

15.

16.

17.

18.

1.

W przypadku opdznienia w ptatnosciach czynszu najmu, zaliczek na optaty Najemca bedzie
pfacit odsetki ustawowe za opdznienie obliczone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia, a Najemca zobowigzany do zaptaty
rekompensaty za koszty odzyskiwania naleznosci przewidzianej w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych
(t.j. Dz.U. 2023 r., poz. 1790 t.j.) Roszczenie o rekompensate powstaje po uptywie terminéw
zaptaty ustalonych w Umowie , ustalonych zgodnie z przepisami ustawy.

Najemca nie jest uprawniony do dokonywania odliczania, wstrzymania lub potrgcania
z wierzytelnosci przystugujgcych Wynajmujacemu jakichkolwiek wierzytelnosci z jakichkolwiek
tytutéw, ktére przystugujg Najemcy lub ktére bedy przystugiwaty Najemcy wobec
Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do zapfaty podatku od nieruchomosci za wynajmowany lokal (art. 3
ust. 1 pkt 4 lit a ustawy o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2025 poz.707 t.j. przez caty
okres trwania Umowy. W zwigzku z powyzszym Najemca zobowigzany jest do:

a. terminowego ztozenia do witasciwego Urzedu Miasta/Gminy deklaracji w sprawie
podatku od nieruchomosci tj. pow. uzytkowej Lokalu 82,10 m?, udziatu w powierzchni
gruntu 22,68 m? oraz przestania kopii potwierdzenia ztozenia deklaracji do
Wynajmujgcego w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy, lub ,Informacji o
nieruchomosciach i obiektach budowlanych”,

b. terminowego informowania Urzedu i Wynajmujacego o zmianie okolicznosci majacych
wptyw na powstanie (wygasniecie) obowigzku podatkowego Ilub wysokosci
opodatkowania, w terminie 14 dni od ich zaistnienia,

c. przedstawienia na zgdanie Wynajmujacego kopii dowodéw wpfaty naleznego podatku
od nieruchomosci, ztozonych deklaracji i korekt oraz decyzji podatkowych.

§6
WALORYZACIJA STAWKI CZYNSZU

Waloryzacja czynszu bedzie dokonywana nie czesciej niz raz w roku i nie rzadziej niz raz na
3 lata przy zastosowaniu dodatnich wskaznikdbw zmian cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego, w drodze
obwieszczenia, w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,Monitor Polski” do
czasu ogtoszenia wskaznikdw zmian cen nieruchomosci ogtaszanych przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Waloryzacja wprowadzana bedzie przez Wynajmujgcego jednostronnym pisemnym
zawiadomieniem, najpdzniej na miesigc naprzéd, na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiany wysokosci czynszu z tytutu waloryzacji nie stanowig zmiany warunkéw Umowy i nie
wymagajg zawarcia aneksu.

§7
ZMIANA WYSOKOSCI STAWKI CZYNSZU
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1. Zmiany stawek czynszu najmu moga by¢ dokonywane raz w roku w drodze negocjacji (nie
dotyczy waloryzacji opisanej w § 6 ust. 1). Nieprzyjecie przez Najemce nowej stawki
czynszu moze by¢ powodem ustalenia przez rzeczoznawce majatkowego, na koszt
Najemcy, wysokos$ci stawki czynszu najmu. Rzeczoznawce majgtkowego powotuje
Wynajmujacy. Wynajmujgcy, w przypadku niewyrazenia przez Najemce zgody na
zaproponowane rozwigzanie lub nieprzyjecia przez Najemce okreslonej przez rzeczoznawce
stawki czynszu moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Negocjacje stron w powyziszym zakresie nie mogg przekroczy¢ okresu
2 miesiecy od daty powziecia przez Najemce informacji o zmianie stawki czynszu. Do
powyzszego okresu nie wlicza sie okresu przygotowania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majgtkowego.

2. Zmiany stawek czynszu mogg by¢é dokonywane przez Wynajmujgcego zgodnie
z art. 685 kc.

§8
ZABEZPIECZENIE NALEZNOSCI

1. Najemca oswiadcza, ze tytutem kaucji gwarancyjnej do dnia zawarcia Umowy wptacit na
rachunek bankowy Wynajmujgcego nr ........ kwote w wysokosci ....... zt (stownie: ........ ztotych
i 00/100 ) stanowiagcag trzykrotno$¢ miesiecznych naleznosci czynszu najmu brutto,
zaokraglonych do petnych ztotych, wskazanych i obowigzujacych na dzien zawarcia
niniejszej Umowy. Kaucja gwarancyjna zostata zdeponowana na rachunku bankowym kaucji
gwarancyjnych w Banku Gospodarstwa Krajowego. Wptata przez Najemce kaugji
gwarancyjnej na rachunek Wynajmujgcego jest warunkiem wydania nieruchomosci
Najemcy protokotem zdawczo odbiorczym.

2. Strony zgodnie oswiadczajg, iz w trakcie trwania Umowy Wynajmujacy uprawniony jest do
zaliczenia wszelkich przypadajacych mu od Najemcy nieuiszczonych naleznosci ze srodkéw
wptaconych przez Najemce, w tym naleznosci powstatych przed zawarciem Umowy najmu.

3. W trakcie trwania Umowy najmu Najemca nie moze zadac pokrycia swoich zobowigzan
wobec Wynajmujacego z wptaconej kaucji gwarancyjnej. Najemca zrzeka sie prawa do
wnoszenia jakichkolwiek roszczeh zwigzanych z pobraniem przez Wynajmujgcego
jakichkolwiek kwot naleznych Wynajmujgcemu z kaucji gwarancyjnej w okolicznosciach
okreslonych w zdaniu pierwszym.

4. Kaucja gwarancyjna stuzy zabezpieczeniu wszelkich naleznosci i roszczenn Wynajmujgcego
wynikajgcych z niniejszej Umowy, w szczegdlnosci z tytutu: naprawienia szkéd w lokalu,
pogorszenia stanu lokalu, zalegtosci Najemcy w ptatnosciach czynszu i optat za media
komunalne, réwniez te wynikajgce z rozliczed okresowych po zakoriczeniu okresu
rozliczeniowego obowigzujgcego dla danej nieruchomosci, w ktérej znajduje sie przedmiot
najmu oraz po rozliczeniu kosztdw napraw zniszczen lokalu lub jego wyposazenia
przekraczajgcych normalne zuzycie, wynagrodzenia za zajmowanie Przedmiotu najmu, kary
z tytutu bezumownego korzystania z lokalu oraz innych roszczen wynikajgcych
z niedotrzymania przez Najemce postanowied Umowy, w tym wynikajgcych z § 3 ust. 1, na
co Najemca wyraza zgode.

5. Najemca zobowigzany jest do utrzymania kaucji w petnej wysokosci, tj. trzymiesiecznego
czynszu brutto przez caty okres trwania Umowy.

6. Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji gwarancyjnej do kwoty stanowigcej
rownowartos¢ trzykrotnosci stawki czynszu najmu brutto w terminie 14 dni od zaistnienia

BOK: tel. 58 501-88-00, Kancelaria: tel. 58 690-87-50 lub 58 690-87-51, Sekretariat: tel. 58 690-87-00, faks 58-690-87-01
e-mail: gdynia@amw.com.pl www.amw.com.pl

Strona 8 z 15



10.

11.

danej okolicznosci, w szczegdlnosci po waloryzacji wartosci naleznego czynszu lub zmianie
jego wysokosci ustalonej na podstawie przeprowadzonych negocjacji.
Kaucja wraz z oprocentowaniem zostanie zwrécona Najemcy po ustaniu stosunku najmu
i dokonaniu protokolarnego przejecia Przedmiotu najmu przez Wynajmujgcego, w terminie
14 dni od dnia uregulowania przez Najemce wszystkich optat i zobowigzan wynikajgcych
z Umowy najmu.
W przypadku, gdy na dzien wygasniecia Umowy nie jest mozliwe rozliczenie medidow
komunalnych lub innych optat, a kwota bedzie znana z koficem okresu rozliczeniowego
obowigzujgcego dla danej nieruchomosci, w ktérej znajduje sie Lokal, Wynajmujgcy moze
dokonac¢ na pisemny wniosek Najemcy czesciowego zwrotu kaucji, w wysokosci nie wyzszej
niz jej kwota, pomniejszona o przewidywane opftaty.
Najemca zobowigzany jest do ztozenia, w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy,
oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji z tytutu roszczen
Wynajmujgcego stosownie do tresci art. 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego,
w zakresie:
a. opuszczenia i wydania nieruchomosci po rozwigzaniu umowy w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego
b. obowigzku zaptaty czynszu i innych naleznosci pienieznych wynikajgcych z niniejszej

Umowy, w tym odsetek, odszkodowan, rekompensat, kar umownych i kosztéw

egzekucji wynikajgcych z umowy w terminach wynikajacych z umowy do wysokosci

rownej dwunastokrotnosci stawki czynszu brutto, tj. ..... zt (stownie: .................

ztotych i ....../100).
Dostarczenie przez Najemce os$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu
jest warunkiem wydania przedmiotu najmu protokotem zdawczo — odbiorczym. W razie
niedostarczenia przez Najemce oswiadczenia, w wyznaczonym terminie, Wynajmujacy ma
prawo rozwigzac niniejszg Umowe ze skutkiem natychmiastowym.
W przypadku kazdorazowego naruszenia przez Najemce obowigzku zaptaty catosci lub
czesci swiadczenia pienieznego naleznego Wynajmujgcemu, Wynajmujgcy uprawniony jest
do wielokrotnego prowadzenia egzekucji naleznosci z niniejszej Umowy najmu do podanej
w oswiadczeniu notarialnym maksymalnej kwoty, zgodnie z postanowieniami niniejszej
Umowy najmu. Z wnioskami o nadanie klauzuli wykonalnosci oswiadczeniu notarialnemu
Najemcy, Wynajmujagcy moze wystepowaé wielokrotnie w terminie 36 miesiecy od
wygasniecia lub rozwigzania zobowigzania, o zaptate kwot naleznych na podstawie
niniejszej Umowy najmu na rzecz Wynajmujgcego, w szczegdlnosci czynszu i innych optat
wynikajgcych z Umowy, w tym odsetek, odszkodowan i kosztéw egzekucji. Zdarzeniem, od
ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku zaptaty jest nadejscie terminéw ptatnosci
czynszu najmu lub innych naleznosci wynikajacych z Umowy albo pisemne wezwanie
Najemcy przez Wynajmujgcego, do zaptaty naleznych kwot.

89
UBEZPIECZENIE

Najemca ma obowigzek na swodj koszt ubezpieczy¢ Przedmiot najmu i prowadzong
dziatalnos¢ od odpowiedzialnosci cywilnej (kontraktowej i deliktowej) w terminie 14 dni od
daty zawarcia Umowy najmu.

W szczegdlnosci Najemca powinien posiada¢ ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej
w zakresie roszczenn oséb trzecich dotyczgcych utraty zycia lub zdrowia, utraty lub
uszkodzenia mienia, oraz polise ubezpieczeniowg obejmujacg ryzyko uszkodzenia
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Przedmiotu najmu oraz mienia tam sie znajdujgcego w wyniku dziatan Najemcy, oséb
trzecich, w tym pracownikdéw Najemcy, zdarzen takich jak kradziez, powdédz, zalanie, pozar
itp.

Najemca przez caty okres najmu powinien posiada¢ ubezpieczenia, o ktérych mowa
powyzej, oraz dostarczy¢ oryginat zawarcia ubezpieczenia wraz z potwierdzeniem jego
optacenia wynajmujgcemu, w terminie 7 dni od daty podpisania umowy ubezpieczenia
wskazanej w powyzszym ustepie.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci wzgledem Najemcy z tytutu jakichkolwiek
szkdd na mieniu oraz na osobach, ktére majg miejsce w Przedmiocie najmu w wyniku
jakichkolwiek dziatan niezawinionych przez Wynajmujacego oraz podmioty dziatajgce
w imieniu i na rzecz Wynajmujacego.

§10
ADAPTACIA, UTRZYMANIE | NAPRAWA POWIERZCHNI WYNAJMOWANE)J

Najemca oswiadcza, ze wtasnym staraniem i na witasny koszt przystosuje Przedmiot najmu
do prowadzenia na nim dziatalnosci wskazanej w umowie, bez mozliwosci zadania zwrotu
jakichkolwiek poniesionych z tego tytutu kosztow i naktaddw. Przed przystgpieniem do prac
adaptacyjnych Najemca zobowigzany jest do wuzyskania zgody Wynajmujgcego.
Wynajmujacy nie bedzie bezzasadnie wstrzymywat lub odmawiat wydania takiej zgody,
i odpowie w ciggu 14 dni od otrzymania pisemnej informacji od Najemcy. Najemca
akceptuje fakt, ze w czasie realizacji prac adaptacyjnych nie bedzie modgt prowadzic
dziatalnosci w Przedmiocie najmu i nie bedzie z tego tytutu zgtaszat zadnych roszczen.
Najemca moze przeprowadza¢ remonty w Przedmiocie najmu, wyfacznie za uprzednia
pisemng zgoda Wynajmujacego i na wiasny koszt, bez mozliwosci zgdania zwrotu
poniesionych z tego tytutu naktaddéw i kosztow.

. Wszelkie inne naktady (w tym konieczne) w Przedmiocie najmu, Najemca ponosi na wtasny
koszt, wytgcznie za pisemng zgodg Wynajmujgcego i bez mozliwosci zwrotu wartosci tych
naktaddéw i kosztow.

. Wynajmujagcy ma prawo zazgdaé¢ od Najemcy usuniecia poczynionych naktadow
i przywrdcenia Przedmiotu najmu do stanu pierwotnego w przypadku rozwigzania Umowy
najmu/ustania stosunku najmu lub nieuzyskania zgody Wynajmujacego na wykonanie prac,
o ktérych mowa w ustepach poprzedzajgcych.

. W przypadku uchylenia sie Najemcy od postanowienia ust. 4 niniejszego paragrafu
Wynajmujgcy wiasnym staraniem usunie poczynione naktady, a kosztami zwigzanymi z
przywréceniem Lokalu uzytkowego do stanu pierwotnego obcigzy Najemce. Najemca
wyraza zgode na potrgcenie powstatych naleznosci z kaucji gwarancyjne;j.

Najemca nie moze dokonywaé zmian naruszajgcych strukture lub konstrukcje Lokalu, ani
dokonywaé ulepszen standardu technicznego Przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci prawnej, cywilnej i materialnej za skutki
wynikajgce z korzystania z Przedmiotu najmu przez Najemce. Wszelka odpowiedzialnos$¢
prawna, cywilna i materialna z tego tytutu spoczywa na Najemcy. Najemca zobowigzuje sie
do naprawienia na swoj koszt wszelkich szkdd wyniktych z jego dziatania lub zaniechania,
zaréwno wobec Wynajmujgcego, jak i podmiotdéw trzecich.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z nieprzestrzegania
przepisdw prawa, w szczegolnosci: BHP i p.poz., przepiséw sanitarnych, przepisow ustawy
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10.

prawo budowlane i ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, ustawy
o odpadach , ustawy o utrzymaniu porzadku w gminie.
Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za bezpieczenstwo, zycie i zdrowie o0séb
przebywajgcych w Lokalu oraz wszystkich oséb, ktére wykonywac beda na tym terenie
czynnosci na zlecenie Najemcy w zwigzku z prowadzong przez niego dziatalnoscia.
Najemca niniejszym zrzeka sie wzgledem Wynajmujgcego wszelkich roszczen
odszkodowawczych mogacych powsta¢c w zwigzku z prowadzong przez Najemce
dziatalnoscig gospodarczg w Lokalu. Powyzsze dotyczy réwniez szkdd powstatych na skutek
dziatalnosci oséb trzecich, ktérym prowadzenie tej dziatalnosci zostato przez Najemce
powierzone.
§11
PRZEKAZANIE LOKALU PO ZAKONCZENIU UMOWY

W przypadku zniszczenia Przedmiotu najmu z winy Najemcy, ma on obowigzek przywrdcié
go do stanu pierwotnego w terminie 14 dni od wezwania, wtasnym staraniem i na witasny
koszt bez mozliwosci zwrotu naktaddéw i kosztow.

Po bezskutecznym uptywie tego terminu Wynajmujacy moze przywrécié¢ przedmiot najmu
do stanu pierwotnego wtasnym staraniem, a kosztami z tego tytutu zostanie w 100%
obcigzony Najemca.

Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zwrdci Wynajmujagcemu przedmiot najmu na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego,
jednak nie pézniej niz 7 dni od daty rozwigzania Umowy. Najemca ustali z Wynajmujacym
doktadny termin, tj. date i godzine protokolarnego zwrotu przedmiotu najmu z co najmniej
7 dniowym wyprzedzeniem. W przypadku nieprzystapienia Najemcy do zdania Przedmiotu
najmu, Wynajmujgcemu przystuguje uprawnienie do jednostronnego przejecia przedmiotu
najmu, nie uchybia to uprawnieniom opisanym w ust. 4 niniejszego paragrafu.
Wynajmujgcy moze natozyé na Najemce okresSlone obowigzki zwigzane z przywrdéceniem
stanu pierwotnego z uwzglednieniem normalnego zuzycia, okreslié termin wykonania
okreslonych obowigzkéw przez Najemce pod rygorem zaspokojenia ewentualnych roszczen
w tym zakresie z zatrzymanej kaucji gwarancyjnej. Wynajmujgcy moze sporzadzié kosztorys
prac wymaganych do przyjecia przedmiotu najmu. W przypadku gdy Najemca nie wykona
opisanych prac w wyznaczonym terminie, Najemca wyraza zgode na zaspokojenie
naleznosci wykazanej w kosztorysie z wptaconej kaucji gwarancyjnej. Wynajmujacy
poinformuje pisemnie Najemce o wartosci kaucji gwarancyjnej przypadajacej do zwrotu po
potraceniu naleznosci. Nie uchybia to uprawnieniu Wynajmujgcego do zadania
naprawienia powstatych szkdéd na zasadach ogdlnych w wysokosci przekraczajgcej
pozostawiong kaucje.

W przypadku nieprzygotowania przez Najemce Przedmiotu najmu do zdania Ilub
niewydania zinnych przyczyn przedmiotu najmu po ustaniu umowy najmu w terminie
wskazanym przez Wynajmujgcego, do dnia pozostawienia przedmiotu najmu w dyspozycji
Najemcy naliczana bedzie przez Wynajmujgcego optata za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci w wysokosci 1/20 miesiecznej stawki czynszu brutto za kazdy dzien
opodznienia w wydaniu. Powyzsze nie wyfgcza uprawnienia wynikajgcego z § 13 ust. 1 pkt f.
Do czasu protokolarnego zwrotu Przedmiotu najmu Najemca zobowigzuje sie takie do
zapfaty na rzecz Wynajmujgcego wszelkich innych naleznosci i optat wynikajacych z jego
korzystania, w tym w szczegdlnosci optat za dostawe i zuzycie mediéw komunalnych. Za
termin zaptaty przyjmuje sie date wptywu srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego.
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7. Jezeli Najemca opusci przedmiot najmu po zakonczeniu umowy bez wiedzy
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy uprawniony jest do jednostronnego przejecia Przedmiotu
najmu i podjecia niezbednych czynnosci majacych na celu ustalenie ewentualnych
uszkodzen przedmiotu najmu. Najemca obcigzony zostanie kosztem otwarcia oraz
wszelkimi  kosztami niezbednymi do doprowadzenia przedmiotu najmu do stanu
przydatnego do jego dalszego uzytkowania.

8. Jezeli po wydaniu lub opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemce, w Przedmiocie najmu
pozostang rzeczy stanowigce jego witasnosé, Wynajmujgcy po uprzednim wezwaniu
Najemcy do odbioru rzeczy i wyznaczeniu terminu dodatkowego i po jego bezskutecznym
uptywie moze: przechowac je na koszt i ryzyko Najemcy, o koszcie powiadamiajgc Najemce,
a po uptywie 2 miesiecy od dnia wydania przedmiotu najmu, badZ stwierdzenia jego
opuszczenia przez Najemce, Najemca oswiadcza, iz zrzeka sie ich wiasnosci i Wynajmujacy
moze dokonaé sprzedazy pozostawionych ruchomosci i z uzyskanej ceny zaspokoié¢ swoje
roszczenia przystugujagce mu w stosunku do Najemcy lub pozby¢ sie ich w inny sposéb, w
tym utylizujac, obcigzajac kosztami Najemce. Wynajmujacy moze rédwniez zlecié¢ usuniecie
ruchomosci z przedmiotu najmu i kosztami obcigzy¢ Najemce, na co Najemca wyraza
zgode. Nie dotyczy to przedmiotéw stanowigcych odpady lub substancji niebezpiecznych,
co do ktérych obowigzek i koszt usuniecia obcigza Najemce.

9. Jezeli Przedmiot najmu lub jego cze$é¢ jest podnajmowany, poddzierzawiany Ilub
w jakikolwiek inny sposéb udostepniony osobom trzecim za pisemng zgodga
Wynajmujgcego, Najemca zobowigzany jest we wiasnym zakresie do zakonczenia tego
stosunku prawnego oraz zwrotu Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym, uporzadkowanym i opréznionym z oséb i ich mienia, w terminie
wskazanym w wezwaniu Wynajmujgcego.

10. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest do usuniecia wszystkich
nosnikdw reklamowych, reklam, szyldéw, plakatdow, oznaczen prowadzonej dziatalnosci i
innych urzadzen, a takze do usuniecia z szyb wynajmowanego lokalu wszystkich folii
reklamowych, napiséw i plakatdw oraz pozostawienie czystych szyb bez zadnych naklejek
od wewnatrz, jak i na zewnatrz lokalu.

§12
ZAKAZ PODNAJMU

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze przekazaé¢ przedmiotu najmu innemu
podmiotowi do uzywania, w tym w szczegdlnosci odda¢ w podnajem lub (przekaza¢ go w innej
formie na podmiot trzeci) do bezptatnego uzywania, pod rygorem wypowiedzenia umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia w trybie natychmiastowym.

§13
KARY UMOWNE

1. Wynajmujacy uprawniony jest do zgdania od Najemcy kar umownych w nastepujgcych
przypadkach:
a. nieuzasadnionego uchylania sie przez Najemce od przejecia Przedmiotu najmu
po zawarciu umowy, protokotem zdawczo — odbiorczym od Wynajmujacego,
w wysokosci 1/60 miesiecznej stawki czynszu brutto za kazdy dzien zwtoki,
b. niewykonywania lub nienalezytego wywigzywania sie z postanowien zawartych
w§4dust.lustc, d, e f, h,i-w wysokosci 200 zt brutto za kazde stwierdzone
naruszenie,
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c. braku dostarczenia na zgdanie Wynajmujacego kopii dowoddéw wpftaty
naleznego podatku od nieruchomosci, ztozonych deklaracji i korekt oraz decyzji
podatkowych zgodnie z § 5 ust 18 c - w wysokosci 200 zt brutto za kazde
naruszenie,

d. braku dostarczenia dokumentéw zgodnie z § 9 ust 3 - w wysokosci 200 zt brutto
za kazde naruszenie,

e. braku uzupetnienia kaucji gwarancyjnej zgodnie z § 8 ust 5 i 6 - w wysokosci
200 zt brutto za kazde naruszenie,

f. w przypadku niewydania Przedmiotu najmu, po ustaniu umowy najmu
w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego, w wysokosci 500 zt brutto

2. Kary umowne, o ktérych mowa powyzej ptatne sg w terminie 14 dni od dnia otrzymania
przez Najemce zgdania zaptaty kary umownej. W celu unikniecia watpliwosci stanowi sie, iz
kary umowne mogg zostac potrgcone z zabezpieczen, o ktérych mowa w Umowie Najmu,
na co najemca wyraza zgode.

3. Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego
w wysokos$ci przewyziszajacej warto$¢ zastrzezonej kary umownej do wysokosci
rzeczywiscie wyrzgdzonej szkody na zasadach ogdlnych.

4. Wynajmujacy jest uprawniony do zgdania od Najemcy zaptaty wszelkiego rodzaju kosztow
poniesionych przez Wynajmujgcego w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem przez Najemce ktéregokolwiek z zobowigzan wynikajgcych z Umowy Najmu.

§14
KONTROLA PRZEDMIOTU NAJMU

1. Wynajmujacy, jego przedstawiciele oraz osoby przez niego upowaznione majg prawo, bez
koniecznosci weczesniejszego powiadomienia, przy wspoétudziale Najemcy lub jego
pracownikéw, dokonywaé kontroli w Lokalu, w szczegdlnosci pod katem zgodnosci
wykorzystywania Lokalu z zawartg umowg, a Najemca zobowigzany jest takg kontrole
umozliwi¢ zapewniajgc wstep do Lokalu w godzinach 8-15. W razie stwierdzenia naruszenia
postanowien niniejszej umowy, Wynajmujgcy przedstawi Najemcy, w terminie 7 dni,
pisemne uwagi, do ktérych Najemca bedzie zobowigzany zastosowac sie w terminie w nich
wskazanym przez Wynajmujgcego.

§15
DORECZENIA

Wszelkie oswiadczenia Stron uwaza sie za skutecznie doreczone w przypadku, gdy zostaty
dostarczone w formie pisemnej lub powtdrnie awizowane na nizej wskazane adresy:

Wynajmujacy:

AMW OReg w Gdyni

ul. Marie Curie — Sktodowskiej 19
81-231 Gdynia

Najemca:
Dane dodatkowe do kontaktu:
§16
SAD WEASCIWY

BOK: tel. 58 501-88-00, Kancelaria: tel. 58 690-87-50 lub 58 690-87-51, Sekretariat: tel. 58 690-87-00, faks 58-690-87-01
e-mail: gdynia@amw.com.pl www.amw.com.pl

Strona 13 z 15



Wszelkie kwestie sporne rozstrzyga¢ bedzie Sad Rejonowy w Gdyni lub Sad Okregowy w Gdansku
stosownie do wtasciwosci rzeczowej.
§17
ZMIANY UMOWY

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci
z wyjatkiem waloryzacji opisanej w § 6 oraz zmian stawek za dostarczane media zgodnie
z§ 5 ust. 2.
§18
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W razie gdyby ktére$ z postanowien niniejszej Umowy byto lub mogto sta¢ sie niewazne,
waznos¢ catej umowy pozostaje przez to w mocy w pozostatej czesci. W takim przypadku
Strony Umowy zastgpig niewazne postanowienie umowy niepodwazalnym prawnie
postanowieniem, ktére mozliwie wiernie oddaje zamierzony cel gospodarczy niewaznego
postanowienia. Dotyczy to ewentualnych luk w Umowie.

2. Strony majg obowigzek wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej zmianie adresu
do korespondencji lub siedziby oraz danych rejestrowych firmy lub osoby prowadzacej
dziatalnos¢ gospodarczg, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany. Powiadomienie jest
skuteczne od chwili potwierdzenia jego otrzymania przez Strone, do ktérej jest
adresowane. Niedopetnienie powyzszego obowigzku powoduje, ze pisma wystane na adres
podany w § 15 niniejszej umowy awizowane dwukrotnie, uznaje sie za skutecznie
doreczone.

3. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie przez Wynajmujacego — Agencja Mienia
Wojskowego z siedzibg w Warszawie 00-911, przy ul. Nowowiejskiej 26A, NIP: 5261038122,
REGON 011263946 danych osobowych, w celu realizacji zawartej Umowy Najmu, w celach
marketingowych oraz umieszczenie danych osobowych w bazie adresowej
Wynajmujgcemu zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2019r. poz. 1781 -tj.) oraz Rozporzgdzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych).

4. Najemca oswiadcza, iz Wynajmujgcy poinformowat go, ze: jest administratorem jego
danych osobowych; dane osobowe mogg by¢ wykorzystywane w celu wywigzania sie
Agencji Mienia Wojskowego z obowigzkéw natozonych przez ustawe z dnia 10.07.2015r. o
Agencji Mienia Wojskowego (t.j. Dz.U. 2025.817 t.j.)

5. Najemcy, przystuguje prawo wgladu do swoich danych osobowych w siedzibie Biura
Prezesa Agencji Mienia Wojskowego w Warszawie, ul. Nowowiejska 26A oraz Dyrektora
Oddziatu Regionalnego Agencji Mienia Wojskowego w Gdyni, prawo ich poprawienia,
zadania zaprzestania ich przetwarzania ze wzgledu na swojg szczegdlng sytuacje, a takze
prawo whniesienia sprzeciwu, zgodnie z ustawg o ochronie danych osobowych.

6. Przekazanie danych osobowych jest obowigzkowe w celu wykonywania przez
Wynajmujgcego zadan wskazanych w art.41 ust.6 oraz 13 ustawy z dnia 10.07.2015 r.
o Agencji Mienia Wojskowego (Dz.U. 2025.817 t.j.) dotyczacych umorzenia, roztozenia na
raty oraz odroczenia terminu sptaty naleznos$ci Wynajmujgcego.

7.Najemca oswiadcza, iz zostat poinformowany o przystugujgcych mu prawach wynikajacych
zart. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
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27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0séb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych - Dz. Urz. UE L 119
z 04.05.2016 r. str. 1) w oswiadczeniu stanowigcym Zatacznik nr 2 do umowy.

8. Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tres¢ niniejszej umowy, a w szczegdlnosci w
zakresie przedmiotu umowy oraz wysokosci czynszu i optat dodatkowych, stanowi
informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie
do informacji publicznej (t. j. Dz.U. 2022 r., poz. 902 z pdzn. zm.). Najemca wyraza zgode na
udostepnienie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1 zawartych w niniejszej umowie
dotyczacych go danych osobowych w zakresie obejmujgcym imie i nazwisko, a w przypadku
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej — réwniez w zakresie firmy

9. W sprawach nieuregulowanych niniejszag umowg majg zastosowanie przepisy polskiego
prawa w tym Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2025.1071 t.j.) oraz ustawy z dnia 8 marca 2013
r. o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz.U.
2023.1790 t.j.).

10. Umowa niniejsza zostata sporzadzona pisemnie na zasadach okres$lonych w art. 78 i 78
Kodeksu cywilnego tj. opatrzona przez upowaznionych przedstawicieli obu Stron podpisami
kwalifikowanymi lub podpisami wtasnorecznymi.

11.Strony zgodnie oswiadczajg, ze w przypadku zawarcia niniejszej umowy w formie
elektronicznej za pomoca kwalifikowanego podpisu elektronicznego, bedacej zgodnie z art.
78! KC réwnowazing w stosunku do zwyktej formy pisemnej, powstaty w ten sposéb
dokument elektroniczny stanowi poswiadczenie, iz Strony zgodnie ztozyly oswiadczenia
woli w nim zawarte, za$ datg zawarcia jest dzien ztozenia ostatniego (pdiniejszego)
oswiadczenia woli o jej zawarciu przez umocowanych przedstawicieli kazdej ze Stron.

12. W Agencji Mienia Wojskowego zostat wdrozony system zarzadzania dziataniami
antykorupcyjnymi. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Deklaracjg antykorupcyjna
Kierownictwa Agencji Mienia Wojskowego, dostepng na stronie www.amw.com.pl.

13. Umowe sporzgdzono w 2 (dwéch) jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zatgczniki:
1. Rzut lokalu
2. Informacja o przetwarzaniu danych osobowych
3. Swiadectwo charakterystyki energetycznej
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